Najomna zmluva
/ Standardny byt /
uzavreta medzi

I. Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Sebedrazie

Hlavna ¢. 471

972 05 Sebedrazie

V zastipeni: Ing. Dana Kollarikova — starostka obce
ICO: 00318485

( d’alej len prenajimatel’ ) na jednej strane

2. Najomca: Matus Varhanik

1.

3.

Iruhej strane

za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR

¢. V-1/2006 a dodatkov. Pre tento byt, nachadzajiici sa v bytovom dome, ¢islo stipisné495,
na parcele Cislo 1030/27 v katastralnom uzemi obce Sebedrazie, plati rezim vymedzeny
VZN obce €. 1/2007 o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytov.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi §Standardny byt &. 5, /l.poschodie stred /,
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva v bytovom dome supisné ¢&islo 495
orientacné ¢islo 16 , ul. Boriny v obci Sebedrazie.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ndjomcu o nijomny byt
a na zaklade uznesenia ¢. 9/10/2008 poslancov obecného zastupitel'stva v Sebedrazi zo
dria 24.10.2008 o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi.

4. PrisluSenstvo bytu : pivnice

5. Opis stavu bytu:

Byt I kategorie
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?* 57,95 m?
- vykurovanie bytu: centrdlne — Plynovéa kotoliia v suteréne bytového domu.

Celkovy stav avybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori
prilohu tejto najomnej zmluvy.



1

2.

1.

2,

3.

III.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢lanku II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 1.10.2022
do 30.9.2025 s moznost'ou opakovaného predlZenia ndjmu na d’alSie 3 roky.

Néjomny vztah mdze zaniknut™:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,
- pisomnou vypoved’ou najomcu, priCom ndjom bytu sa skonci v lehote podla § 710

a §7110Z,

- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce a so suhlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky uvedené vo VZN &. 1/2007

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil véas nagjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloné zariadenia
v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto snim byva, ststavne poruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe€nost’ alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

e) neuziva byt bez vadZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratavaju navstevy
kratSie ako 15 dni ).

N4jom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucend najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi
byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

V pripade ukonéenia nadjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajucom miere
opotrebenia.

IV.

Vyska a splatnost’ nijomného a dhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

Vyska nagjomného za byt je stanovena s zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.
N4jomca sa zavizuje platit’ zékladné najomné odo dila nadobudnutia u€innosti ndjomne;

zmluvy vo vyske 118,15,- € mesacne.

Ngjomca sa zavdzuje platit odo dfia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice

o odovzdani a prevzati bytu:



Podla poctu €lenov domdcnosti thradu za sluzby spojené s uzivanim prislusenstva
bytu a spolo¢nych priestorov bytového domu,(osvetlenie spol. priestorov a p. )

4. Sucastou najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypolet najomného
athrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje vlastnik
bytu, obec Sebedrazie, a to v stlade s platnou pravnou Gpravou.

5. N4jomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu mesacne za bezny mesiac do posledného diia kalendarneho mesiaca a to vlastnikovi
bytu, obci Sebedrazie. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deri omeSkania.

g)
h)

)

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

. Prava apovinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687-695 Obcianskeho

zakonnika.

Okrem tychto prav apovinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych

pravach, resp. povinnostiach:
Néjomca je povinny pri podpisani ndjomnej zmluvy uhradit’ do pokladne Obecného
uradu Sebedrazie pausidlnu sumu stanovent VZN ¢.1/2007, ktoru tvori cca 6 —
nasobok mesacnej uhrady za uzivanie bytu. Finan¢né prostriedky budu vratené do 15
dni po ukonceni nijmu ndjomcovi, ak nebude mat' nijomca voci obci Ziadne
neuspokojené zavizky, spojené s vyuzivanim najomného bytu.
Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.
Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré
s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti + druh, druzka a rodic.
U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.
U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.
Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny urad Sebedrazie
kazdi zmenu, ktorda nastala vudajoch vychadzajucich zo VZN ¢. 1/2007
o podmienkach prendjmu obecnych nijomnych bytov.
Néjomca nijomného bytu nemd néarok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni najmu.
Néjomca je povinny vV pripade ukonfenia ndjmu byt uvolnit’ aodovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.
V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia nijomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodst’ahuje, spravca zabezpefi vypratanie najomného bytu na naklady
niajomcu na miesto : |
Mesacény Cisty prijem : -{jmy sa
posudzuji spolocne | inimum
vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 165,- €.



k) Mesaény prijem o0sob, ktorych prijmy sa posudzuje spoloéne podla osobitného
predpisu, neprevySuje hranicu prijmu uréeni Vynosom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR ( 3 —nésobok Zivotného minima ).

1) Najomca nemdZe v byte bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela vykondvat

stavebné tUpravy, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody
a elektrickej energie.

VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Ak nijomnd zmluva neobsahuje iné ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy

(Vynosy Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR ) neobsahuji int Gpravu.

3 . Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

3. N4jomna zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisania a podpisania
zépisnice o prevzati bytu oboma zmluvnymi stranami.

V Sebedrazi, dna 14.9.2022

Prenajimatel Néjomca



