Najomna zmluva
/ Standardny byt /
uzavreta medzi

I. Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Sebedrazie
Hlavna €. 471
972 05 Sebedrazie
V zastupeni: Ing. Dana Kollarikové — starostka obce
ICO: 00318485
( d’alej len prenajimatel’ ) na jednej strane

2. Ngjomca: Tibor Schvare

Iruhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
¢. V-1/2006 a dodatkov. Pre tento byt, nachadzajuci sa v bytovom dome, &islo supisné496,
na parcele ¢islo 1030/27 v katastralnom Gzemi obce Sebedrazie, plati reZim vymedzeny
VZN obce €. 2/2012 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Standardny_ byt &. 11, /3.poschodie stred /,
pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a prisluSenstva v bytovom dome supisné &islo 496
orientacné Cislo 18 , ul. Boriny v obci SebedrazZie.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ziadosti ndjomcu o nijomny byt
a na zaklade uznesenia ¢. 9/10/2008 poslancov obecného zastupitel'stva v Sebedrazi zo
diia 24.10.2008 o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi.

4. PrisluSenstvo bytu : pivnice

5. Opis stavu bytu:

Byt I. kategérie
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m? 34,44 m?
- vykurovanie bytu: plynova kotolfia v bytovom dome.

Celkovy stav avybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori
prilohu tejto ndjomnej zmluvy.



II1.
Doba platnosti a zanik

1 .Byt uvedeny v €lanku II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itd od 1.11.2022

do 31.10.2025 s mozZnostou opakovaného prediZenia n4jmu na d’aldie 3 roky.

2. Najomny vzt'ah mdze zaniknut’:

1.

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,
- pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom nadjom bytu sa skonci v lehote podla § 710
a §7110Z,
- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce a so suhlasom starostu obce, ak najomca:
a) nespliia podmienky uvedené vo VZN &. 2/2012
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace,
¢) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
v dome,
d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné tucely ako na byvanie
alebo ak ndjomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné

byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

e) neuziva byt bez vaZznych ddvodov,
f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su

uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratavaji navstevy
krat§ie ako 15 dni ).

Najom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucend najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi
byt’ uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit'.

V ostatnych otazkach sa skonCenie ndjmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
V pripade ukonéenia ndgjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajicom miere
opotrebenia.
IV.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

Vyska ngjomného za byt je stanovena s zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. N4jomca sa zavizuje platit’ zakladné ndjomné odo dita nadobudnutia G¢innosti najomne;j

3.

zmluvy vo vyske 69,92 € mesacne .

N4jomca sa  zavdzuje platit odo dhia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice
o odovzdani a prevzati bytu:



Podla poctu ¢lenov domécnosti uhradu za sluzby spojené s uZivanim prislusenstva
bytu a spolo¢nych priestorov bytového domu,(osvetlenie spol. priestorov a p. )

4. SuCastou najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
auhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik
bytu, obec Sebedrazie, a to v stilade s platnou pravnou tGpravou.

5. N4jomca je povinny platit’ nijomné a zdlohové tihrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu mesacne za bezny mesiac do posledného diia kalendarneho mesiaca a to vlastnikovi
bytu, obci Sebedrazie. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.

2,

a)

g)
h)

7

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava apovinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687-695 Obcianskeho
zakonnika.

Okrem tychto prav apovinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych

prévach, resp. povinnostiach:
Néjomca je povinny pri podpisani ndjomnej zmluvy uhradit’ do pokladne Obecného
uradu Sebedrazie pausdlnu sumu stanoveni VZN ¢.2/2012, ktoru tvori cca 6 —
nasobok mesacnej thrady za uZivanie bytu. Finan¢né prostriedky budt vratené do 15
dni po ukonceni ndjmu najomcovi, ak nebude mat’ nijjomca voéi obci Ziadne
neuspokojené zavizky, spojené s vyuzivanim najomného bytu.
Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby n4jmu ddva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.
Do tychto bytov sa mdzu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré
s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti + druh, druzka a rodic.
U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.
U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.
N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tUrad SebedraZie
kazdd zmenu, ktord nastala vudajoch vychadzajucich zo VZN ¢&. 2/2012
o podmienkach prenajmu obecnych ndjomnych bytov.
Néjomca najomného bytu nemd ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ngjmu.
Négjomca je povinny v pripade ukonfenia najmu byt uvolnit aodovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za
spdsobené Skody.
V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady

niajomcu na miesto : Ott 1Zina .

Mesaény Cisty prijem Ziac yrijmov 0sob, ktorych prijmy sa
. v Y vvr v r L

posudzuju spolo¢ne pod - vy$8i ako Zivotné minimum

vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného
podtu mesiacov, poc€as ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 165,- €.



k) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuje spolocne podla osobitného
predpisu, neprevySuje hranicu prijmu uréent Vynosom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR ( 3 — nasobok Zivotného minima ).

) Najomca nemdZe v byte bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat

stavebné Upravy, menit’ dispoziéné rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody
a elektrickej energie.

VI
Zaverectné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky najomnej zmluvy sa moézZu uskutociovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Ak najomna zmluva neobsahuje iné ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy

(Vynosy Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR ) neobsahujt int Gpravu.

3 . Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

3. Nijomna zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost diiom jej podpisania a podpisania
zapisnice o prevzati bytu oboma zmluvnymi stranami.

V Sebedrazi, diia 17.10.2022

1)

\ A

Néjomca

Prenajimatel’_.



