Znalec: Ing. Renata Kotrikova, Pod Vinicou 53, 972 17 Kanianka, evidenéné ¢islo: 911 736

Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti
Mobil: 0918 875 058
e-mail: kotrikova@gmail.com

Zadavatel: Obec Sebedrazie, Hlavna 471/13, 972 05 Sebedrazie, 1CO: 00 318 485

Cislo spisu ( objednavky): objednavka zo diia 30.1.2023

ODBORNY POSUDOK
19/2023

Vo veci (predmet odborného posudku):
Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
- pozemku reg.C-KN parc.¢. 3426
- pozemku reg.C-KN parc.€. 473/1 v spoluvlast.podiele 13/20
- pozemku reg.C-KN parc.¢. 472 v spoluvlast.podiele 1/1
- pozemku reg.C-KN parc.¢. 474 v spoluvlast.podiele 1/1 s rod.domom s.¢. 376 a prislusenstvom
- pozemku reg.E-KN parc.¢. 175 v spoluvlastnickom podiele 8/40
- pozemku reg.E-KN parc.¢. 176 v spoluvlastnickom podiele 3/5

v katastr. Gzemi Sebedrazie, obec Sebedrazie, okres Prievidza.

Pocet stran (ztoho priloh): 21 (9)
Pocet vyhotoveni : 3

Kanianka 25.3.2023
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UVOD POSUDKU

Uloha znalca: Stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti v katastr. izemi Sebedrazie

pozemku reg.C-KN parc.¢. 3426

pozemku reg.C-KN parc.¢. 473/1 v spoluvlast.podiele 13/20

pozemku reg.C-KN parc.¢. 472 v spoluvlast.podiele 1/1

pozemku reg.C-KN parc.€. 474 v spoluvlast.podiele 1/1 s rod.domom s.¢. 376 a prisluSenstvom
pozemku reg.E-KN parc.€. 175 v spoluvlastnickom podiele 8/40

pozemku reg.E-KN parc.€. 176 v spoluvlastnickom podiele 3/5

Uéel posudku: Podklad pre majetko-pravny tkon a uzatvorenie zamennej zmluvy.

Datum ku ktorému je posudok vypracovany, rozhodujtici pre zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanych nehnutelnosti: 25.3.2023

Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.3.2023

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

Dodané zadavatelom:
neboli predlozené

Obstarané znalcom:

vypis z LV €.780 — parc.€. 473/1 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.339 — parc.C. 472 reg.C-KN, k.U. SebedraZie, zo dha 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.339 — parc.€. 474 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.1452 — parc.€.175 reg.E-KN, k.U. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.1453 — parc.€.176 reg.E-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.2976 — parc.€. 3426 reg.C-KN, k.U. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
informativna képia z mapy KN na parc.€. 3426 zo dna 25.3.2023, www.zbgis.sk

informativna képia z mapy KN na parc.¢. 473/1,472,474 zo dia 25.3.2023, www.zbgis.sk

informativna képia z mapy uréeného operatu KN na parc.¢. 175,176 zo dna 25.3.2023, www.zbgis.sk
informacie o vystavbe v danej lokalite

Udaje o vedeni inz. sieti v danej lokalite

udaje o ochrannych pasmach, zosuvoch a iné ...

indexy cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané SU SR ku 4. kv. roku 2022
fotodokumentéacia nehnutelnosti nehnutelnosti - pozemkov, stavieb a okolia

Pouzity pravne predpisy a literatira pre ohodnotenie nehnutelnosti:

Vyhldska MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich pravnych
predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich pravnych predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon .¢.382/2004 Z.z.

VyhlaSka MS SR €.491/2004 Z.z., o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich pravnych predpisov

VyhlaSka MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni noviel.

Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, USI Zilinska univerzita v Ziline, r.2001.
Zakon €.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a staveb. poriadku v zneni noviel.

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrainy zakon) v zneni neskorsich predpisov

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Indexy stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve SR vydavané SU SR.
Vyhlagka 323/2010 Z.Z. o Statistickej klasifikacii stavieb.
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Definicie posudzovanych veli€in a postupov:

VSeobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je frhova hodnota.

Osobitné poziadavky zadavatela: neboli uplatnené.

POSUDOK

VSEOBECNE UDAJE

Identifikacia pouzitej metodiky:

Pri vypoctoch bola pouzita priloha ¢.3 vyhlaSky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty je pouzitd metéda polohovej diferenciacie. Ohodnocované
nehnutelnosti nie su prenajaté a nedosahuju primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
stanovit vSeobecnu hodnotu vynosovou metédou. Z uvedeného dévodu nebola tato metdéda pouzitéa pre
vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti. Pouzita nebola ani porovnavacia metéda, k dispozicii neboli
porovnatelné pozemky predané v danom mieste a €ase ani uréené na predaj formou inzercie tak, aby
mohla byt vypocitana VSH hodnota pozemku porovnavacou metédou.

Vypocet je vykonany pomocou Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej
USI Zilinskej univerzity v Ziline v roku 2001, s cenovou troviiou 4.kv. roku 1996.

Vlastnicke a eviden¢né udaje :

vypis z LV €.780 — parc.€. 473/1 reg.C-KN, k.U. Sebedrazie, zo dfia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.339 —parc.€. 472 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo dha 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.339 — parc.€. 474 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.1452 — parc.€.175 reg.E-KN, k.U. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV &.1453 — parc.¢.176 reg.E-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.2976 — parc.€. 3426 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk

tvoria prilohu odborného posudku

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelfnosti:

14

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranim nehnutelnosti a vyhotovenim fotodokumen-
tacie bola vykonana dfia 25.3.2023 za Gcasti zastupcu vilastnika ohodnocovanej nehnutelnosti.

Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:

Obec Sebedrazie ma schvaleny Uzemny plan obce Sebedrazie, Aktualizacia 2019, Zmeny a doplnky
¢€.3, ktory bol obecnym zastupitelstvom v Sebedrazi schvaleny uznesenim €. 5/10/2019, diia
31.10.2019. Zavazna &ast' bola vyhlasena VZN &. 3/2019, ktorym sa meni a dopliia VZN ¢&. 2/2009.
Ohodnocovany pozemok sa nachadza v centre obce, s prevladajucou ob&ianskou vybavenostou, v okoli
aj s individualnymi formami byvania.

Ide o zastavané Uzemie s plochami obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry - stav
funkéného vyuzitia vymedzenych pléch (ZS, MS, OD) je prevazne so zakladnou obgianskou
vybavenostou a socialnou infradtruktirou s moznostou intenzifikacie vyuZitia uzemia. V centrainej
jadrovej Casti obce v okoli kostola intenzifikacia zmenou funk&éného vyuzitia Gzemia na zmieSané Uzemie
s mestskou Struktirou, (v zmysle regulativov navrhovej &asti rozvojovych uzemi) zariadenia patriace k
plocham pre obé&ianske vybavenie, skolstvo, kultiru, verejné stravovanie a telesni vychovu s moznostou
ucelovej intenzifikacie prioritne pre zariadenia sliZiace rozvoju obCianskeho vybavenia a sluzieb.
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Ide o pozemky umiestnené v zastavanom Uzemi obce - parc.¢. 175, 176 reg. E-KN a parc.¢. 473/1,
472 a 474 reg. C-KN , k.i. Sebedrazie o celkovej vymere 1091 m2 nachadzajuce sa v blizkosti
kostola, v susedstve zakladnej Skoly, oproti kultirnemu domu. Na pozemku reg. C-KN parc.c. 474
sa nachadza rod.dom sup.€. 376 s prisluSenstvom. Pristup k pozemkom je po Statnej ceste Ill.triedy.
Vymera spoluvlastnickeho podielu, ktory je predmetom ohodnotenia a prevodu je 745,55 m2.

V katastri nehnutelnosti su ohodnocované pozemky vedené ako zastavana plocha a nadvorie,
evidované na LV €. 780, 339 a 1452 vo vlastnictve aj spoluvlastnictve fyzickych osob a spoluvlastnictve
obce Sebedrazie.

Uvedené ohodnotené pozemky budi predmetom prevodu pre spoluvlastnika pozemkov — obec
Sebedrazie, pre vyuzitie pozemku vzmysle Gzemného planu obce najmé na obciansku a kulttrnu
vybavenost.

Pozemky maju pristup k verejnym rozvody inz.sieti ak pripojkam energie — voda, elektr.energia
azemny plyn. Vobci prebieha dobudovanie verejnej splaskovej kanalizacie - odkanalizovanie do
verejnej siete bude mozné po jej dobudovani.
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Na pozemku parc.€. 474 sa nachadza neobyvany rod.dom sup.¢. 376, ktory je znacne schatraly, bez

pravidelnej udrzby a modernizacie, pred ukon€enim zivotnosti. Nehnutelnost rod.domu s prislusenstvom
bude po prevode vlastnictva odstranena

e Ohodnocovany pozemok parc.¢. 3426 req.C-KN sa nachadza v navrhovanom rozvojovom Uzemi
funkéno-priestorového bloku €. 6.

Funkéné vyuzitie je urené ako obytné
uzemie - individudlne formy byvania -
rodinné domy, navrh zastavby rodinnych
domov formou individuéalnej bytovej vystavby
(IBV) - plochy obytnych domov ak nim
prisluchajice nevyhnutné dopravno-technické
zariadenia, plochy verejnej zelene, zelene
zéhrad a dvorov, zariadenia pripustnych
doplriujacich funkénych zariadenf k
prevladajicej funkcii a zariadeni zakladnej
obcianskej vybavenosti.

Ohodnocovany pozemok vo vymere 708 m2
tvori v teréne samostatnu parcelu uréenu za
zastavanie rodinnym domom. Ide o okrajovu
Cast’ lokality uréenej na novl zastavbu
rod.domami - IBV.

Pristup k pozemku je po jestvujicej miestnej
komunikacii ulica Dubravky. V katastri >
nehnutelnosti je ohodnocovany pozemok 7 :
vedeny ako ostatna plocha, vedeny na liste vlastnictva ¢. 2976 — vo vlastnictve obce Sebedrazie.
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Je umiestneny v zastavanom uUzemia obce. Okolie je tvorené zastavbou jestvujucich rod.domov,
zahradami a travnatymi porastami FPB €.6 — ur€eného na novu vystavbu IBV.

Ohodnoteny pozemok bude predmetom prevodu pre spoluvlastnika avlastnika nehnutelnosti
pozemkov parc.¢. 175, 176 reg. E-KN a parc.C. 473/1, 472 a 474 reg. C-KN a rod.domu sup.c.
376 s prislusenstvom, k.4. Sebedrazie.

Pozemok ma pristup k verejnym rozvody inz.sieti a k pripojkdm energie — voda, elektr.energia a zemny
plyn. V obci prebieha dobudovanie verejnej splaskovej kanalizacie - odkanalizovanie bude po jej
dobudovani mozné do verejnej siete. V stéasnosti nie je vybudované predizenie novej miestnej
komunikacie v novonavrhovanej lokalite ani rozSirenie verejnych rozvodov inz.sieti.

Porovnanie stladu popisnych a geodet. idajov katastra nehnutelnosti so zistenym stavom:
Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom. Pozemky su vedené ako zastavana plocha
a nadvoria, na ¢o v minulosti aj sltzili. V teréne si pozemky v sucasnosti prevazne nezastavané, na
parc.C. 474 sa nachadza rod.dom sup.¢. 376 s prisluSenstvom, vedeny ajna LV &. 339 v KN.
Pozemok parc..3426 je vedeny ako ostatna plocha, v teréne nezastavany, zapisany na LV ¢&. 2976
v KN vo vlastnictve Obce Sebedrazie.

Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti: pozemky v katastrédlnom Gzemi SebedraZie
e parc.c. 473/1, 472, 474 reg. C- KN

e parc.c.175, 176 reg. E- KN

e parc.c. 3426 req.C-KN

Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené: nie su
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1.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v centre obce Sebedrazie oproti kostolu vedia domu kultiry a zakladnej
Skoly v lokalite uréenej pre obciansku a socialnu vybavenost a v lokalite Dubravky uréenej pre vystavbu
novej IBV. Pristup k pozemkom je po $tatnej ceste prechadzajiicej obcou a po miesnje komunikacii..
Na okraji komunikacie sa nachadzaju verejné rozvody inZ.sieti — vody, elekir.energie, zem.plynu a
novobudovana splaskova kanalizacia. Obec je s poctom obyvatelov do 2000, patri administrativno-
spravne do okresu Prievidza v Tren¢ianskom kraji.

Z hladiska medzi sidelnych vazieb su najvyraznejSie vazby na mesto Prievidza. Obec ma okrem
zakladnej siete obchodov, matersku Skolu, zakladnu Skolu - l.stupef, kultirny dom, lekaren, postu,
obecny urad, reStauraciu, dalSie zakladné sluzby v rdmci ob¢ianskej vybavenosti a drobné vyrobné
prevadzky. VysSia obCianska vybavenost sa nachadza v meste Prievidza. Asi 350 m od nehnutelnosti je
zastavka primestskej autobusovej dopravy, kultirny dom, kostol, pohostinstvo. Okresné mesto je
vzdialené asi 6 km. Obec je v oblasti, ktora je zasiahnuta nadmernym znecistovanim ovzdusia z
vyrobnych prevadzok mesta Novaky vzdialeného asi 6 km od obce. Blizke okolie obce je vhodné na
rekreaéné Ucely, nedaleko su pasienky, lesy.

2. Analyza vyuzitia nehnutelnosti: )
Nehnutelnosti su uzivana ako nezastavana travnata plocha, iné vyuzitie ako v zmysle UPN obce sa
nepredpoklada.

3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené Ziadne podstatné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti na obc&iansku
vybavenost.
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

VSeobecnda hodnota sa pri metéde polohovej diferenciécie vypocita podla zékladného vztahu
VSHpoz = M . VVSHwmy [Eur]

kde

M - vymera pozemku v m?,

VSHwuy - jednotkové véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkové vSeobecné hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkové vseobecné hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHw = VHwy . kep [Eur /m?]
kde

VHwy - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktoréa sa stanovi podfa tabulky klasifikécie obci - pre Partizdnske
je stanovend hodnota 9,96 eur/ m?
kep - je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podla vztahu

keo=ks. kv. ko. kp. ki. kz [<],

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
ke - koeficient funkéného vyuZitia dzemia (0,80 - 2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktury (0,80 - 1,50)
kz- koeficient povy$ujicich faktorov (1,00 - 3,00)
kr - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

Metéda polohovej diferenciacie — je univerzalne pouzitelna na hodnotenie nehnutelnosti, avSak so
subjektivnym pohladom znalca na polohu ohodnocovanej nehnutelnosti, €o sa méze prejavit najma pri strete
viacerych ohodnoteni na tu ist nehnutelnost v danom mieste a Case.

Tym Ze znalec pouzije pre vypocet viaceré metédy, dosiahne sa tym vysSia miera objektivity stanovenej
vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti, znizi sa riziko vplyvu subjektivity osoby znalca, ato najma v tych
¢astiach vypoctu, kde sa pouzitie koeficientov a zadavanych hodnét viaze len na samotny nazor znalca.

Na zaklade vyssSie uvedenych skutocnosti, porovnanim vysledkov jednotlivych metéd a zvazeni
objektivity vstupnych udajov. potrebnych pre vypocet bola pre ohodnotenie a stanovenie VSH
pozemkov, vybrata metéda polohovej diferenciacie - ako najvhodnejSia metéda, ktora
najobjektivnejSie vystihuje skutocénu VSH ohodnocovanych nehnutefnosti v danom mieste a ¢ase.

Pozemky |I.
. Spoluvlastni Vymera

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] cky podiel podielu [m?]
4731 zastavana plocha a nadvorie 723,00 13/20 469,95
472 zastavana plocha a nadvorie 75,00 171 | 75,00
474 zastavana plocha a nadvorie 145,00 17 145,00
175 - E-KN | zastavana plocha a nadvorie 83,00 8/40 16,60
176 - E-KN zastavana plocha a nadvorie 65,00 3/5 39,00
Spolu vymera 745,55
Obec: Sebedrazie
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 9,96 €/m? ( z Prievidze ) = 7,97 €/m?

Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hodn_ota

koeficientu
ks .o . . ;
koeficient vieobecnej situdcie 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,90
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iy 5 - rodinné dorﬁy, bytové dor“ny'é ostatné stavby na byvanie so
T ; _ ‘Standardnym vybavenim, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 1,05
kaeficientintenzity syuza ‘Skolstvo, zdravotnictvo, $port so Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat‘m

ko \prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom 090
koeficient dopravnych vztahov |do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach '
'bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 140
koeficient funkéného vyuzitia tzemia  poloha a byty ) - !
ki P . - . .
koeficient technickej infradtruktury ‘cér\(/ae'r!r’nclzhdgiz:% vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
pozemku_ ! ! y
kz 4. iné faktory ( tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, 1.80
koeficient povysujucich faktorov sadové Upravy pozemku a pod.) !
kr : i
koeficient redukujucich faktorov 0. nevysigyidje sa f 1.00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ;ka =0,90*1,05*0,90*1,40*1,50 * 1,80 * 1,00 3,2149
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku jVSHM_. =VHw, * kep = 7,97 €/m? * 3,2149 25,62 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 473/1 723,00 m? * 25,62 €/m? * 13/20 12 040,12
parcela €. 472 75,00 m2 * 25,62 €/m? * 1/1 1921,50
parcela €. 474 145,00 m? * 25,62 €/m? * 1/1 3714,90
parcela €. 175 - E-KN 83,00 m2 * 25,62 €/m? * 8/40 425,29
parcela ¢. 176 - E-KN 65,00 m? * 25,62 €/m?* 3/5 999,18
Spolu 19 100,99

VSeobecna hodnota stavby rodinného domu sup.¢. 376 na pozemku reg. C-KN parc.c. 474, k.u. Sebedrazie

spolu s prisluSenstvom bola stanovena znaleckym odbornym odhadom na ...... 3 600 eur.
Pozemky Il
Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
3426 ostatna plocha 708,00 171 708,00
Obec: Sebedrazie
Vychodiskova hodnota: VHwms = 80,00% z 9,96 €/m? ( z Prievidze ) = 7,97 €/m?
g s : " . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Kkoeficientu
ks g5 ; . i
koeficient vieobecnej situdcie 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,90
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 105
koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim, ! ?
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0.90
koeficient dopravnych vztahov ivozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky !
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
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B ke B V 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna 130
koeficient funkéného vyuzitia Gzemia poloha) !
ki _ . . . . . !
koeficient technicke] infradtruktiiry cve;/ee_:‘mérc‘igli:;rtai)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
pozemku ny
kz L . o s ‘
koeficient povyaujdicich faktorov 4. iné faktory - tvar a vymera pozemku, druh moznej zastavby, ....... 2,60
ks .
koeficient redukujicich faktorov 0, nevyskyluje-sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,05*0,90*1,30* 1,40 *2,60 * 1,00 i 4,0246
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHuy = VHwus * kep = 7,97 €/m? * 4,0246 32,08 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3426 708,00 m? * 32,08 €/m? * 1/1 22 712,64
Spolu 22 712,64

lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]
Pozemky ‘
Pozemky |. - parc. €. 473/1 (469,95 m?) 13/20 12 040,12
Pozemky |. - parc. &. 472 (75 m?) 7 1 921,50
Pozemky |. - parc. €. 474 (145 m?) 7 3714,90
Pozemky I. - parc. &. 175 - E-KN (16,6 m?) 8/40 42529
Pozemky |. - parc. €. 176 - E-KN (39 m?) 3/5 999,18
Pozemky I. - spolu (745,55 m?) - zaokruhlene 19 100,00
Rod.dom s.¢. 376 na parc.c. 474 s prislus. - zaokrahlene 17 3 600,00
Pozemky |l. a rod.dom s.¢. 376 s prislus. - spolu 22 700,00
Pozemky Il. - parc. €. 3426 (708 m?) -zaokruhlene n 22 700,00
Vseobecna hodnota zaokriihlene 22 700,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsat'dvatisicsedemsto Eur

V Kanianke dna 25.3.2023 Ing. Renata Kotrikova
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IV. PRILOHY

vypis z LV €.780 — parc.€. 473/1 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.339 — parc.C. 472,474 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.1452 — parc.¢.175, reg.E-KN, k.U. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV ¢.1453 — parc.€.176 reg.E-KN, k.U. Sebedrazie, zo diia 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
vypis z LV €.2976 — parc.€. 3426 reg.C-KN, k.u. Sebedrazie, zo dita 25.3.2023, zdroj www.katasterportal.sk
informativna képia z mapy KN na parc.¢. 3426 zo dia 25.3.2023, www.zbgis.sk
informativna képia z mapy KN na parc.¢. 473/1,472,474 zo dha 25.3.2023, www.zbgis.sk
informativna képia z mapy uréeného operatu KN na parc.¢. 175,176 zo dna 25.3.2023, www.zbgis.sk
fotodokumentacia ohodnocovanych pozemkov a okolia

QNI O B O R =
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